Wat zijn de financiéle mogelijkheden”
Maaike Verhoef, Advies met M.I.N.T.

Financieel adviseur/Hypothecair planner

25 september 2023 —19.30 uur

Slimme Stappen Energie Al6 is mede mogelijk gemaakt door een bijdrage uit het Europees
Fonds voor Regionale Ontwikkeling in het kader van OP-Zuid.
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Ik wil heel graag verduurzamen....
Maar hoe ga ik dat betalen?

“Er is vaak meer mogelijk dan je denkt"”.

Maaike Verhoef
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Wat zijn de mogelijkheden?

“C}' * Optie 1 Je gebruikt je eigen geld,

* Optie 2 Je verhoogt je hypotheek.

A
* Optie 3 Je vraagt een lening aan via de gemeente bij SVn

* Optie 4 Je vraagt een lening aan via het warmtefonds




Eigen geld gebruiken

. Gespaard geld

- Schenking of erfenis
- Kan je het nu missen? Heb je het niet meer nodig in de toekomst?

. Juiste moment of andere investeringen?

- Spaarbuffer (zie ook https://bufferberekenaar.nibud.nl)




Hypotheek verhogen/aanpassen

Twee factoren
- Voldoende inkomen (bruto)

- Heeft de woning voldoende waarde?

Extra aandachtspunten
.- Soms niet opnieuw naar de notaris

- Extra lenen voor energiebesparende voorzieningen, naast het maximale

bedrag wat op inkomen mogelijk is




Hypotheek verhogen/aanpassen

Extra aandachtspunten

- Meer variatie in keuze looptijd rente (25-09-2023 gemiddelde
huidige 10-jaars NHG rente 4,14%)

- Soms korting mogelijk bij hoger energielabel (vaak minimaal vanaf A)

- Meer variatie in keuze aflossingsvorm en looptijd

. Optioneel bijkomende kosten ‘boeterente’ bij bestaand rentecontract
openbreken

- Vaak hogere kosten/ bijkomende kosten: notaris/taxatie/advieskosten

. Afhankelijk van ‘bank’ specifieke voorwaarden: Bijvoorbeeld

achterstandscodering BKR -> vaak geen mogelijkheid




Een lening via gemeente / SVn

Stimuleringsfonds Volkshuisvesting

Samen met gemeentes helpt SVn bewoners, ondernemers en
maatschappelijke organisaties bij het financieren van maatregelen die
anders misschien niet mogelijk waren geweest

Niet alleen verduurzamen maar ook Starterslening, Verzilverlening etc.

Gemeente bepaalt welke regelingen beschikbaar zijn, welke

voorwaarden en welk bedragen




Een Iening via Nationaal Warmtefonds

Landelijke organisatie; opereert in opdracht van de rijksoverheid

Alleen voor het verduurzamen van de woning

Voor iedereen bereikbaar




Een lening via gemeente / SVn

Binnen de gemeente Breda zijn de volgende regelingen:

. Toekomstbestendig Wonen Hypothecair

- Toekomstbestendig Wonen Verzilverlening

- Maatwerklening




Een lening via gemeente / SVn

Toekomstbestendig Wonen Hypothecair

« Minimaal € 2.500 maximaal € 60.000 (maximaal € 30.000 voor
energiemaatregelen en maximaal € 30.000 voor levensloopbestendige
maatregelen.

- Looptijd maximaal 180 maanden (15 jaar)

- Looptijd maximaal 120 maanden (10 jaar) bij bedrag minder dan € 25.000

- Leeftijd aanvrager maximaal 75 jaar

- Voor duurzaamheid, levensbestendigheid en veiligheid




Een Iening via gemeente / SVn A

Bijkomende kosten hypotheek: Afsluitkosten SVn hypotheek: € 850,- + Taxatie

Notaris + Advieskosten financieel adviseur (zijn mee te financieren)

Rentetarieven Toekomstbestendig Wonen Hypothecair

(25-09-2023)

- 10 jaar vast 1,6% (bij looptijd lening 10 jaar)

- 20 jaar vast 1,8% (bij looptijd lening 20 jaar)
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Een lening via gemeente / SVn

Toekomstbestendig wonen Verzilverlening

- Minimaal € 2.500 maximaal € 60.000 (maximaal € 30.000 voor energiemaatregelen en
maximaal € 30.000 voor levensloopbestendige maatregelen.

- Looptijd goo maanden (75 jaar)

- Rentevastperiode 480 maanden (40 jaar)

- Leeftijd aanvrager minimaal 58 jaar

- Voor duurzaamheid, levensbestendigheid en veiligheid

- Maximaal inkomen € 45.000 bruto per jaar

- Verzilverlening en huidige hypotheek max 80% WOZ waarde




Een Iening via gemeente / SVn A

Bijkomende kosten hypotheek: Afsluitkosten SVn hypotheek: € 5oo,- +

Taxatie + Notaris + Advieskosten financieel adviseur (zijn mee te financieren)

Rentetarieven Toekomstbestendig wonen Verzilverlening

(25-09-2023)

- 1,7% 40 jaar vast




Een lening via Nationaal Warmtefonds

Reguliere energiebespaarlening consumptief max € 27.000

Energiebespaarlening zonder rente

Energiebespaarlening € 10.000 zonder maandlasten




Warmtefonds /Energiebespaarlening

* Consumptieve variant
* Niet voor maatregelen ‘langer blijven wonen’ en ‘opknappen woning’

* Maximaal € 27.000 (tenzij Zeer Energiezuining pakket + Nul op de
Meter)

* Alleen voor energiebesparende voorzieningen!

* Looptijd rente afhankelijk van hoogte lening

Ook mogelijk voor aanvrager ouder dan 75 jaar




Warmtefonds /Energiebespaarlening

Rentetarieven (25-09-2023)
- 7jaarvast 4,3%

- 10 jaar vast 4,3%

- 15 jaar vast 4,4%

- 20 jaarvast 4,5%

Voor bedragen van € 1.000 tot € 14.999 zijn de mogelijke looptijden 7, 10 of 15 jaar.
Voor bedragen van € 15.000 tot € 27.000 zijn de mogelijke looptijden 7, 10, 15 of 20 jaar.

Voor bedragen van € 27.001 tot € 65.000 (voor ZEP of ZEP+/Nul op de Meter) zijn de

mogelijke looptijden 7, 10, 15 of 20 jaar.




Warmtefonds /Energiebespaarlening zonder rente

* Inbasis gelijk aan Energiebespaarlening Warmtefonds

* Alleen voor eigenaars en bewoners met een verzamelinkomen van
minder dan € 60.000 (gezamenlijk verzamelinkomen laatste jaar)

* Vastgesteld door de belastingdienst jaar ervoor
Let op; ook ‘inkomen’ over vermogen wordt meegerekend

 Maximaal € 27.000
* Geenrentebetaling — wel maandelijkse aflossing
* Ook mogelijk voor aanvrager ouder dan 75 jaar

“Speciaal voor mensen die niet op reguliere manier kunnen lenen of

een lening krijgen op bankvoorwaarden zijn er alsnog mogelijkheden.”




Warmtefonds /Energiebespaarlening € 10.000

 Minimaal € 1.000, Maximaal € 10.000, -
* Alleen voor energiebesparende voorzieningen
* Looptijd‘lening’is standaard 20 jr/ bij meer dan 1/3% voor warmtepomp dan 15 jr
» Eerste 5 jaar geen rente én aflossing
* Na g jaar hertoets
Wel financiéle ruimte -> 15 jaar resterende deel aflossen, tegen 0% rente
Geen financiéle ruimte -> geen maandlasten resterende 15 jaar

* Alleen terugbetalen als binnen 20 jaar de woning met overwaarde verkocht wordt

* Niet naar de notaris -> wel verklaring dat je lening bij verkoop aflost




“ledere situatie is uniek en het is altijd belangrijk om
te (laten) kijken of de gewenste lening / hypotheek
ook daadwerkelijk past bij jouw situatie”

Maaike Verhoef




Subsidie mogelijkheden (landelijk)

ISDE subsidie (Investerings Subsidie Duurzame Energie)

* Voor maatregelen die na 1 april 2022 zijn genomen
* Betreft een landelijke subsidie voor isolatie, warmtepomp en zonneboiler

* Voor 1isolatie maatregel circa 15% (vanaf 2023 mogelijk, met terugwerkende
kracht)

* Voor 2 isolatiemaatregelen circa 30%

* Check of de isolatiewaarden en [ of apparaten voldoen aan deze voorwaarden




Subsidie mogelijkheden (landelijk)

ISDE subsidie (Investerings Subsidie Duurzame Energie)

* Kun je aanvragen via www.RVO.nl

* Vanaf 2023 24 maanden de tijd om aan te vragen

 Alleen voor vervanging bestaande situatie en maak foto’s!

* Moet uitgevoerd zijn door een professioneel bedrijf

Let op: Je krijgt de subsidie pas nadat alles is uitgevoerd en uitbetaald!



http://www.rvo.nl/

Concreet voorbeeld | : l
Rekenvoorbeeld g

Investering verduurzaming € 15.000,-

Totale investering € 15.000, -

*hierbij is geen rekening gehouden met bijkomende kosten en ook geen
rekening gehouden met subsidie en fiscale aftrek




7AN

Hypotheek SVn Hypothecair
Totale investering € 15.000 Totale investering € 15.000
Annuitaire aflossing in 30 jaar Annuitaire aflossing in 10 jaar
NHG rente 10 jaar vast 4,14% (gemiddeld Rente 10 jaar vast 1,6%

Bruto maandlast € 72,83 Bruto maandlast € 135,35

Warmtefonds

Totale investering € 15.000

Annuitaire aflossing in 10 jaar
Rente 10 jaar vast 4,3%

Bruto maandlast € 154,02



Verschillende opties met verschillende uitkomsten

ledere persoonlijke situatie is uniek. Zoek goed uit wat
voor jou passend is.




“Alleen met goed inzicht en overzicht kun je de juiste
keuzes maken die passen bij jouw wensen en situatie”

Vervolg:
* Persoonlijk informatiepakket, wat kunnen jullie verwachten?

Maaike Verhoef
076-2066028
Maaike@adviesmetmint.nl

Advies met

M.I.N.T.

wonen met rust




Zijn er vragen?

Slimme Stappen Energie Al6 is mede mogelijk gemaakt door een bijdrage uit het Europees
Fonds voor Regionale Ontwikkeling in het kader van OP-Zuid.

Europese Unie

Europees Fonds voor Regionale Ontwikkeling o P z ul i d Provincie Noord-Brabant

Europees Innovatieprogramma Zuid-Nederland
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